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‘ Marzec 2024 BIULETYN INFORMACYJINY Do uzytku wewnetrznego

Uwaga! Wydanie mieszkan juz w tym roku !!!
Najnowsza inwestycja Koszalinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przylesie”.

Postaw na jakos$¢ i doswiadczenie sprawdzonego partnera!

.1
"E gL
.—\'”?‘W"'ﬂ; o ——

.

N~

KSM ,,Przylesie” prowadzi sprzedaz dwu- i trzypokojowych lokali mieszkalnych
o zréznicowanym metrazu w stanie deweloperskim w nowo powstajagcym budynku przy ul. Kottgtaja
w Koszalinie wraz z podziemng halg garazowg, komdrkami lokatorskimi oraz windg w kazdej klatce.

Wysoka jakos¢ stosowanych materiatéw budowlanych, a takze nowoczesna technika instalacyjna

gwarantujg komfortowe uzytkowanie lokali, przy jednoczesnym obnizeniu kosztow utrzymania
nieruchomosci.

Budynek energooszczedny, bez barier architektonicznych, dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Planowane zakoriczenie inwestycji — LISTOPAD 2024 r.

Po podpisaniu umowy gwarancja ceny zakupu!

Szczegoty na stronie internetowej: www.ksmprzylesie.com

Zainteresowanych zapraszamy do kontaktu:

- komarka lokalowa — ul. Fatata 13, pok. 31 (94 345 84 54)

- dziat techniczno-inwestycyjny - ul. Fatata 13, pok. 4 (94 345 84 62)




Wyciag ze sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Koszalinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przylesie” w Koszalinie za rok 2023

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni obejmuje istotne informacje o stanie majatkowym i sytuacji finansowej
jednostki w roku 2023 w szczegdlnosci przedstawia ono informacje wptywajace na dziatalnos$¢ jednostki, ktére
nastgpity w minionym roku obrotowym. Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci roczne sprawozdanie
z dziatalnosci jednostki sporzadza kierownik jednostki czyli Zarzad. Rowniez zgodnie z przepisami powyzszej ustawy Zarzad
sporzadza sprawozdanie finansowe, ktére podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

W 2023 roku trzyosobowy sktad Zarzgdu nie ulegt zmianie:

Ll Kazimierz Okifczyc — Prezes Zarzadu
] Bozena Bogacka — Zastepca Prezesa Zarzadu
= Dorota Kiziukiewicz — Cztonek Zarzagdu — Gtéwny Ksiegowy

Zgodnie ze statutem Spétdzielni - do kompetencji Zarzadu nalezy kierowanie dziatalnoscig Spétdzielni
i reprezentowanie jej na zewnatrz. Zarzad podejmuje tez decyzje niezastrzezone przepisami do innych organéw
z zakresu:

=  spraw lokalowych;

=  spraw inwestycyjnych;

= gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

=  prowadzenie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej;

=  gospodarki finansowej;

=  prowadzenie spraw kadrowo-pracowniczych;

=  obstugi organizacyjno-technicznej organdw samorzgdowych; pozostatych spraw wynikajacych z aktualnych
potrzeb spotdzielni i jej cztonkdw.

W 2023 roku Zarzad odbyt 59 protokotowanych posiedzen, na ktdrych tacznie podjat 535 uchwat w sprawach
roznych oraz 698 uchwat w sprawach lokalowych. W Spoétdzielni zatrudnionych byto na dzien 31.12.2023r.
71 pracownikéw. Zatrudnienie srednioroczne wyniosto 72,01 etatdw. W ramach struktury organizacyjnej Spétdzielni
wyrdznione sg: trzy administracje osiedli; trzy kluby osiedlowe; dziat ksiegowosci, dziat organizacyjny, dziat prawny,
dziat lokalowy, dziat techniczno-inwestycyjny. W ramach powyzszej struktury w 2023 roku nie nastgpita zadna zmiana.

Organizacyjnie Spétdzielnia sktada sie z trzech gospodarczo wyodrebnionych Osiedli:

= QOsiedle im. Melchiora Wankowicza
*  Osiedle im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich
=  QOsiedle im. Tadeusza Kotarbinskiego

Na dzierr 31.12.2023 r. Spétdzielnia posiadata zasoby o tacznej powierzchni 545.045,47 m?, w ktdrych jest
162 budynkéw mieszkalnych o powierzchni mieszkalnej 516.022,63 m?% 9.498 lokali mieszkalnych; 101 wind
w eksploatacji; 613 klatek schodowych; 37 pawilonéw uzytkowych wolnostojgcych, w ktérych jest 115 lokali i 11
wymiennikowni; 451 garazy wolnostojacych; 166 lokali uzytkowych i garazy wbudowanych; 15 garazy podziemnych
wielostanowiskowych, w ktérych jest 582 miejsc postojowych.

Spétdzielnia zarzgdza powierzchnig gruntéw o tacznej wielkosci 496.828,71 m? gruntéw, w tym: 119.568,23 m?
w uzytkowaniu wieczystym oraz 377.260,48 m? wykupionych na wtasno$¢. W ramach zasobéw mieszkaniowych
93,74 % lokali stanowig prawa o statusie wiasnosci (prawo odrebnej wtasnosci; ekspektatywa odrebnej wiasnosci
i spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, natomiast 6,26 % stanowig pozostate tytutu prawne
(spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, najem, pustostany lub lokale zajmowane bez tytutu
prawnego).

Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci swoim cztonkom. Zysk Spétdzielni z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw stanowi nadwyzke bilansowg, ktdra za
2023 rok wyniosta 9.528.061,03 zt netto, ktdra zostanie rozdysponowana uchwatg Walnego Zgromadzenia
w 2024 roku.
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Dochody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktéra polega na eksploatacji i utrzymaniu spétdzielczych
zasobdw mieszkaniowych nie sg elementem nadwyzki. Zrédtem jej uzyskania sa np.: dochody z najméw lokali
mieszkalnych i uzytkowych, dzierzaw terendw, dywidend uzyskanych od udziatéw w spdétkach prawa handlowego;
odsetek od lokat bankowych oraz sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Na dzien 31.12.2023 r. Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przylesie” w Koszalinie byta udziatowcem, badz
akcjonariuszem nastepujacych jednostek gospodarczych:

e Telewizji Kablowej Koszalin Sp. z 0.0. w Koszalinie (138 udziatow)
e Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie (1 udziat)
e Przedsiebiorstwa Remontowo-Budowlanego ,Przylesie” Sp. z 0.0. w Koszalinie (200 udziatow)

tacznie wartos¢ ksiegowa inwestycji dtugoterminowych na dzien 31.12.2023 r. wyniosta 555.930,00 zt. Z tytutu
udziatbw w powyzej wymienionych jednostkach gospodarczych, Spdtdzielnia uzyskata dywidendy w wysokosci
771.800,00 zt. Rentownosc¢ zainwestowanych kapitatdéw w roku 2023 za wyniki roku 2022 wyniosta 139 %.

Koszty ogdtem poniesione na zakup ciepta oraz utrzymanie instalacji i sieci cieptowniczych w nalezytym stanie
technicznym za 2023 rok wynidst 33.477.685,01 zt, natomiast koszt centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody dla
uzytkownikéw opomiarowanych wynidst 32.410.052,04 zt. Wynik z rozliczenia centralnego ogrzewania dla catej
Spétdzielni za 2023 rok wynidst 4.583.874,74 zt - nadwyzka z rozliczenia centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych
i uzytkowych opomiarowanych jest rozliczana z uzytkownikami do korica maja kazdego roku.

Z réznicy miedzy naleznymi od uzytkownikdéw lokali mieszkalnych i uzytkowych wptatami z tytutu uzytkowania lokali
a faktycznie uiszczonymi powstaje zadtuzenie, ktére dla catej Spétdzielni na koniec roku 2023 wyniosto 2.197.107,15 zi.
Na powyzszg kwote zadtuzenia dla catej Spétdzielni sktada sie zadtuzenie z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych. Wskaznik zadtuzenia z tytutu optat za lokale mieszkalne na koniec 2023 roku wynidst 2,28 % co jest
znacznym spadkiem w stosunku do grudnia 2022 roku, kiedy to wskaznik wynosit 2,57 %. Analogicznie nastapit spadek
wskazZnika zadtuzenia z tytutu opfat za lokale uzytkowe — na koniec roku 2022 wskaznik wynosit 2,73 %, na koniec 2023
roku spadt do wartosci 2,04 %.

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2023 roku wykonano wszystkie prace, majgce na celu
zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkéw wielorodzinnych i pawilonéw handlowo-ustugowych, z ktérych
najwazniejsze to:

I. Kompleksowe remonty klatek schodowych w ramach ktérych wykonano:

e malowanie 11 klatek schodowych

e potozenie na posadzkach i podestach oktadzin z ptytek gress w 4 klatkach
dostosowanie instalacji elektrycznej wewnetrznych linii zasilania oraz zwiekszenia mocy dla indywidualnych
odbiorcow, umozliwiajgce podtaczenie kuchenek elektrycznych w 9 klatkach schodowych; zmodernizowano
instalacje domofonowg analogowa na cyfrowg wraz z wymiang kaset domofonowych w 3 klatkach schodowych;

e wymieniono oswietlenie w 7 klatkach schodowych

e wymieniono drzwi do piwnic w 4 klatkach schodowych

e wymieniono stolarke okienng w 16 pomieszczeniach gospodarczych

Il. Renowacje 10.782,20 m? elewacji budynkéw wraz loggiami, tarasami i balkonami oraz termomodernizacja 780 m?
elewacji polegajacej na demontazu starego ocieplenia (likwidacji Acekolu) i wykonanie nowego ocieplenia scian
zewnetrznych

lll. Remont i uszczelnienie dachu w technologii HYDRONYLON w 4 budynkach

IV. Remonty budynkéw mieszkalnych w ramach ktérych wykonano
e wymiane 2 bram wjazdowych do hali garazowej wraz z osprzetem
e remont dojazdéw do wejs¢ do 3 klatek schodowych przystosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych
e wymiane drzwi wewnetrznych przeciwpozarowych na poziomie hali garazowej w 1 budynku
e montaz tapaczy sniegu na dachach stromych krytych blachg w 3 budynkach

V. remont infrastruktury technicznej w ramach ktérego wykonano 2 wiaty smietnikowe
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VI. Remonty instalacji:

e wodno-kanalizacyjnej w tym wymiany piondw i poziomoéw instalacji zimnej wody, wymiany piondéw
i pozioméw kanalizacji sanitarnej, piondw kanalizacji deszczowej; wymiana modutéw do zdalnego odczytu zuzycia
wody tgcznie w 69 budynkach

e instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody w tym remont 5 rozdzielni; wymiana grzejnikdw na
15 klatkach schodowych; wymiana zawordéw do cyrkulacji cieptej wody w 17 budynkach

e instalacji gazowej w tym wykonano kompleksy remont instalacji w 6 budynkach oraz dokonano wymiany zaworéw
gazowych w 28 klatkach schodowych

W zakresie prowadzonych inwestycji w 2023 roku: zakonczono budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z podziemng halg garazowag i windami na dziatce nr 20/6 przy ul. Jagoszewskiego15-19;
kontynuowano budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemng halg garazowga na dziatce nr 42/50 przy
ul. Kottataja; w zwigzku z koniecznoscig zmian projektowych, kontynuowano roboty wykonczeniowe przy adaptacji
lokalu w budynku przy ul. Jana Pawta Il 23a.

Spétdzielnia w 2023 roku zaptacita terminowo wszystkie zobowigzania wobec budzetu. Bezposredni i posredni
wptyw na wyniki finansowe Spoétdzielni majg czynniki zewnetrzne i wewnetrzne. Przez trzy ostanie lata w gospodarce
dominowaty skutki epidemii koronawirusa, jednak zarédwno w Polsce, jak i na $wiecie bez watpienia pojawity sie nowe
problemy takie jak wojna na Ukrainie i inflacja, ktére zdominowaty wszystkie dziedziny gospodarki. Nie pozostang one
bez wptywu réwniez na dziatalno$¢ Spotdzielni zaréwno pod katem dochoddw, spowolnienia inwestycji i remontéw,
jak réwniez pod katem kwestii pracodawcy. Ryzyko upadtosci wielu podmiotéw gospodarczych oraz drastyczny wzrost
cen towaréw i ustug przenosi sie na funkcjonowanie Spoétdzielni i zagospodarowanie lokali uzytkowych; ogranicza
popyt na nowe lokale mieszkalne a przede wszystkim ogranicza plan remontow.

Spétdzielnia uzyskata prawidtowe dla dalszego funkcjonowania wyniki finansowe i nie istniejg zagrozenia
dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w roku 2024. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami podlega corocznemu badaniu przez biegtego rewidenta. W wyniku przeprowadzonego
badania za 2023 rok zostato sporzadzone sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego, stwierdzajgce ze
sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31.12.2023r.

Radosnych Swigt Wielkiej Nocy,
pefnych mifosci i nadziei,
a takze wielu oRazji do mifych spotRar
w gronie rodziny i przyjaciét
Zyczy WszystRim MieszRaricom

Zarzqd i pracownicy KSM ,Przylesie”
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Niezalezny biegty rewident Tadeusz Stefek (PRZEDSIEBIORSTWO UStUGOWE EKSPERTYZ | DORADZTWA FINANSOWO -
KSIEGOWEGO ,,FIN-RACH” Sp. z o.0. z Pity) przygotowat sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2023
rok i stwierdzit w nim m.in., Ze badanie sprawozdania finansowego przeprowadzit zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow
oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publiczny.
Biegty stwierdzit, ze jest niezalezny od Spotdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej
Federacji Ksiegowych.

Przeprowadzone badania potwierdzity, Zze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjq stanowigcq podstawe do ewidencji
ksiegowej operacji gospodarczych — sq prawidfowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowiq podstawe
do sporzqgdzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

Na roczne sprawozdanie finansowe sktfada sie: bilans sporzqdzony na dzien 31.12.2023r. ;rachunek zyskow i strat
za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.; zestawienie zmian w kapitale wtasnym; rachunek przeptywdw pienieznych
za rok obrotowy od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.; dodatkowe informacje i objasnienia; wprowadzenie
do sprawozdania finansowego.

Zdaniem biegtego, zatgczone roczne sprowadzanie finansowe:

v przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spdtdzielni na dziert 31.12.2023 roku oraz
jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

v’ jest zgodne co do formy i tresci z obowiqzujgcymi Spdtdzielnie przepisami prawa oraz jej statutem;

v’ zostato sporzqdzone, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci. Zdaniem biegtego, na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy,
sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni zostato sporzqdzone zgodne z art. 49 ustawy o rachunkowosci i jest
zgodnie z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Zbiorcze plany remontéw na 2024

Spotdzielnia przygotowata na 2024 rok plan gospodarczy, uwzgledniajagcy podstawowe prace, majace na celu
utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym przy zatozeniu wciaz wysokiej inflacji. Szczegétowe plany
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w poszczegélnych Osiedlach oraz plan inwestycyjny znajduja sie na stronach 6-8
niniejszego Biuletynu. Najwazniejsze zatozenia planu remontéw to:

I.  Remont klatek schodowych:

e Malowanie 6 klatek schodowych

e Potozenie na posadzkach i podestach oktadzin z ptytek gress w 3 klatkach

e Dostosowanie instalacji elektrycznej wewnetrznych linii zasilania oraz zwiekszenia mocy dla indywidualnych
odbiorcow, umozliwiajgce podtaczenie kuchenek elektrycznych w 4 klatkach

e Modernizacja instalacji domofonowej analogowej na cyfrowg oraz wymiana kaset domofonowych w 13 klatkach
schodowych

e Wymiana maskownic szafek wodomierzowych i elektrycznych wraz z aparaturg elektryczng w 2 klatkach
e Wymiana drzwi do piwnic w 2 klatkach schodowych
e Wymiana stolarki okiennej w 5 klatkach schodowych

Il. Renowacja facznie 11.404 m? elewacji budynkéw wraz z loggiami, tarasami i balkonami

lll.  Wykonanie termomodernizacji 400 m? elewacji polegajgcej na demontazu starego ocieplenia (likwidacji Acekolu)
i wykonaniu nowego ocieplenia $cian zewnetrznych oraz docieplenie 291 m? cokotdéw i wykonanie 291 mb opaski
budynkdow
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VL.

Remonty budynkéw mieszkalnych

Remont i uszczelnienie dachu w technologii HYDRONYLON w 1 budynku

Remont 4 podestow przed wejsciami do klatek schodowych

Remont schodéw zewnetrznych do 1 klatki schodowej

Remont izolacji 6 tarasdw z wymiang balustrady wraz z remontem podcieni przy lokalach uzytkowych
Wymiana 1 bramy wjazdowej do hali garazowej z osprzetem

Remont tacznie 8 wiatrofapow

Modernizacja systemu monitoringu w 1 budynku

Remont infrastruktury technicznej

Montaz urzadzen zabawowych na placu zabaw; wymiana 2 piaskownic; remont ogrodzenia placu zabaw oraz
odwodnienie placu zabaw

Budowa tacznie 3 wiat Smietnikowych

Remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej; centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody; gazowej

W ramach dziatalno$ci inwestycyjnej Spétdzielnia z 2024 roku zaplanowano: kontynuacje budowy budynku

mieszkalnego wielorodzinnego z podziemna halg garazowga i windami przy ul. Kottagtaja na dziatce nr 42/50 oraz

zakonczenie adaptacji lokalu przy ul. Jana Pawta Il 23a.

Osiedle im. Melchiora Wankowicza

Renowacja 5.685 m? elewacji budynkéw wraz z loggiami i balkonami: Okulickiego 4 (tyt); Monte Cassino 14
(elewacja wschodnia); Tuwima 8-12 (front); Wankowicza 4 (front); Wankowicza 34 (front
i szczyt); Wankowicza 42-44 (front); Gatczynskiego 5-9 (tyt); Wtadystawa IV 42 (fragment szczytu);
Wtadystawa IV 44 (szczyt); Jana Pawta 1l 19 (front); Jana Pawta Il 13b (tyt, | pion balkonéw)

Remonty budynkéw mieszkalnych:

Remont i uszczelnienie dachu w technologii HYDRONYLON w budynku Jana Pawta Il 3-3b

Remont 3 wiatrotapéw w budynku Warkowicza 9-9b

Modernizacja instalacji domofonowej analogowej na cyfrowg oraz wymiana kaset domofonowych
w 4 klatkach schodowych: Wiadystawa IV 38; Wankowicza 9-9b

Remont infrastruktury technicznej na Osiedlu:

Remont ogrodzenia placu zabaw Fatfata 7
Budowa wiat $mietnikowych przy budynkach Wankowicza 74 i Jana Pawta Il 7

Remonty instalacji:
Wodno-kanalizacyjnej:

Remont pozioméw kanalizacji sanitarnej w budynkach: Gafczyriskiego 6-8; Jagoszewskiego 4-4a;
Jagoszewskiego 5; Jana Pawta Il 7¢c; Jana Pawta 11 9

Remont poziomow kanalizacji deszczowej w budynkach: Wankowicza 22; Wankowicza 76

Remont sterowania zestawem hydroforowym w budynku Jana Pawta II 5

Gazowej:

Makuszynskiego 1-7; Jagoszewskiego 8-10b; Fatata 15-15a; Wankowicza 23a; 23d; 23e
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VI.

VII.

Osiedle im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich
Remont klatek schodowych:

Malowanie 6 klatek schodowych: Spasowskiego 5a; Spasowskiego 5b; Spasowskiego 12; Spasowskiego 12a;
Spasowskiego 12b; Spasowskiego 12¢

Potozenie na posadzkach i podestach oktadzin z ptytek gress w 2 klatkach: Spasowskiego 5a; Spasowskiego
5b

Dostosowanie instalacji elektrycznej wewnetrznych linii zasilania oraz zwiekszenia mocy dla indywidualnych
odbiorcéw, umozliwiajace podtgczenie kuchenek elektrycznych w 4 klatkach: Spasowskiego 10; Spasowskiego
10a; Spasowskiego 10b; Spasowskiego 10c

Wymiana maskownic szafek wodomierzowych i elektrycznych wraz z aparaturg elektryczng w 2 klatkach:
Kottataja 3-3a

Wymiana drzwi do piwnic w 2 klatkach schodowych: Spasowskiego 5a; Spasowskiego 5b

Wymiana stolarki okiennej w 5 klatkach schodowych: Kottataja 3-3d

Renowacja 3.305 m? elewacji budynkéw wraz loggiami i tarasami i balkonami:

Bukowa 35-35a (elewacja frontowa); Bukowa 35, 35a (elewacje szczytowe); Kostenckiego 2b (elewacja tylna
z 10 balkonami); Koftatajab (elewacja szczytowa); Lelewela 10-10b (elewacja frontowa z 25
balkonami);Lelewela 11 (elewacja tylna z 20 balkonami); Lelewela 15f-g (elewacja tylna z 20 balkonami);
Spasowskiego 12 (fragment elewacji frontowej); Sniadeckich 27 (elewacja frontowa z 20 balkonami)

Wykonanie termomodernizacji 400 m? elewacji polegajacej na demontazu starego ocieplenia (likwidacji
Acekolu) i wykonaniu nowego ocieplenia $cian zewnetrznych w budynku Sniadeckich 3 (fragment elewacji
tylnej)

Docieplenie 291 m? cokotéw w budynkach: Kottataja 6-6b; Bukowa 35-35a (elewacja frontowa i szczytowe)
Lelewela 15e-g (elewacja tylna)

Wykonanie 391 mb opaski budynkow: Kottgtaja 6-6b; Bukowa 35-35a (elewacja frontowa i szczytowe)
Lelewela 15e-g (elewacja tylna); Sniadeckich 19-19c (elewacja tylna i szczytowe)

Remont infrastruktury technicznej:

Montaz urzgdzer zabawowych na placu zabaw przy budynkach Sniadeckich 23-25
Remonty instalacji:

Wodno-kanalizacyjnej:

Wymiana pionéw kanalizacji deszczowej w 2 klatkach schodowych i w piwnicach Spasowskiego 5a;
Spasowskiego 5b

Wymiana poziomoéw w piwnicy kanalizacji sanitarnej w budynku: Spasowskiego 10d-e

Wymiana pozioméw zimnej wody w piwnicach w 3 budynkach: Lelewela 3-5a; Bukowa 25-25d;
Bukowa 27-27d

Centralnego ogrzewania:

Remont 7 rozdzielni w budynkach: Lelewela 2-2c; Lelewela 4-4c; Lelewela 6-6¢c; Lelewela 8-83;
Bukowa 25-25d; Bukowa 27-27b; Bukowa 35-35a
Wymiana grzejnikéw w 5 klatkach schodowych: Kottgtaja 3-3d

Gazowej:

Wymiana zaworow gazowych w 17 klatkach schodowych w budynkach: Lelewela 13-13e; Lelewela 17;
Kottataja 5-5b; Kottataja 10b-c; Kottgtaja 12-12a; Kosteckiego 2-2b
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Osiedle im. Tadeusza Kotarbinskiego
Remont klatek schodowych:
Potozenie ptytek gress na biegach schodowych i podestach w 1 klatce schodowej: Kotarbinskiego 7

Modernizacja instalacji domofonowej analogowej na cyfrowg oraz wymiana kaset domofonowych
w 9 klatkach schodowych: Staszica 30; Wyki 5; Wyki 7; Krzyzanowskiego 37; Krzyzanowskiego 39; Wyki 23;
Wyki 25; Wyki 27; Wyki 29

Renowacja 2.414 m? elewacji budynkéw wraz loggiami: Akademicka 13b (elewacja tylna wraz z remontem
5 loggii); Krzyzanowskiego 13-15 (elewacja frontowa wraz z remontem 10 loggii); Chrzanowskiego 13
(elewacja tylna wraz z remontem 5 loggii); Chrzanowskiego 15 (pdfszczyt); Wyki 35 (elewacja tylna wraz z
remontem 5 loggii); Chrzanowskiego 7-9 (elewacja tylna wraz z remontem 15 loggii); Klemensiewicza 1-1a
(elewacja frontowa wraz z remontem 10 loggii); Prochnika 1-1a (elewacja frontowa wraz z remontem 10
loggii); Staszica 30 (elewacja frontowa wraz z remontem 5 loggii); remont taraséw i loggii w budynku: Wyki
14 i Wyki 16 (2 tarasy i 7 loggii)

Remonty budynkéw mieszkalnych:

Remont 4 podestow przed wejsciami do klatek schodowych: Wawozowa 12,14,16; Sierpinskiego 1a
Remont schodéw zewnetrznych do 1 klatki schodowej: Akademicka 31

Remont izolacji 6 taraséw z wymiang balustrady wraz z remontem podcieni przy lokalach uzytkowych
w budynku Chrzanowskiego 12-16

Wymiana 1 bramy wjazdowej do hali garazowej z osprzetem w budynku Préchnika 5-5b

Remont izolacji scian fundamentowych 5 wiatrotapdw z odnowieniem $cian wewnatrz wiatrotapow w
klatkach schodowych: Kotarbinskiego 1; Kotarbinskiego 1a; Kotarbinskiego 1b; Kotarbinskiego 1c;
Klemensiewicza 6

Modernizacja systemu monitoringu w budynku Doroszewskiego 1-1d

Remont infrastruktury technicznej:

Modernizacja placéw zabaw (wymiana 2 piaskownic) w obrebie budynkow: Wyki 1-7/Wawozowa 18-24 oraz
Krzyzanowskiego 30-34/Wyki 31-35

Wykonanie odwodnienia placu zabaw w obrebie budynkéw: Kotarbiriskiego 1-1c/ Klemensiewicza 6-6b/
Tatarkiewicza 7-7c¢

Remont placyku gospodarczego wraz z postawieniem wiaty smietnikowej przy budynku Préchnika 6

Remonty instalacji:

Wodno-kanalizacyjnej:

Wymiana pozioméw instalacji zimnej wody na poziomie piwnic w 4 budynkach: Wyki 2-6; Krzyzanowskiego
19-25; Tatarkiewicza 9-9b; Staszica 34-34b

Wymiana pionéw kanalizacji deszczowej w 8 klatkach schodowych i piwnicach: Krzyzanowskiego 11;
Krzyzanowskiego 20; Tatarkiewicza 9a; Klemensiewicza 6; Préchnika 4; Préchnika 4a; Prochnika 4b; Staszica
30c

Wymiana poziomow kanalizacji sanitarnej w 7 klatkach w piwnicach: Wtadystawa IV 62; Wtadystawa IV 623;
Prochnika 6; Prochnika 6a; Prochnika 8; Prochnika 8a; Prochnika 8b

Wymiana modutéw radiowych do zdalnego odczytu zuzycia wody w 2 budynkach: Doroszewskiego 3-3c;
Krzyzanowskiego 4

Centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody:

Wymiana zaworéw do cyrkulacji cieptej wody w 17 budynkach: Akademicka 13-13b; 19-19b; Krzyzanowskiego
11-15; Wawozowa 12-16; Wawozowa 18-24; Krzyzanowskiego 19-25; Wyki 37-43; Krzyzanowskiego 35-39;
Chrzanowskiego 12-16; Krzyzanowskiego 20-24; Chrzanowskiego 3-9; Klemensiewicza 3-3b; Kotarbinskiego
5-5b; Klemensiewicza 6-6b; Kotarbiriskiego 1-1c; Sierpinskiego 1-1b; Kotarbinskiego 7-7b

Montaz zawordéw termostatycznych na instalacji centralnego ogrzewania z blokadg nastawy temperatury w
57 klatkach schodowych: Wtadystawa IV 58-62a; Akademicka 9-9b; Akademicka 13-13b; Akademicka
17-17a; Akademicka 19-19b; Wyki 23-29; Wyki 31-35; Krzyzanowskiego 30-34; Chrzanowskiego 2-6;
Préchnika 1-1b; Prochnika 4-4b; Prochnika 6-6¢; Prochnika 8-8b; Staszica 30-30c; Staszica 32-32b; Staszica
34-34b

Legalizacja cieptomierzy w 3 budynkach: Doroszewskiego 1-1d; Niemena 1-1c; Krzyzanowskiego 4
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Koszalinskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie za 2023 rok

Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni sprawozdanie ze swojej dziatalnosci
w roku 2023. W trakcie minionego okresu sprawozdawczego podczas obrad Walnego Zgromadzenia w 2023 roku
wybrano nowy sktad organu na lata 2023 — 2026. Zmniejszono liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej do 10 oséb. Zgodnie
ze statutem - pierwsze po wyborach posiedzenie plenarne zwotuje Zarzad Spédtdzielni, na ktérym Rada
ukonstytuowata sie w nastepujgcym skfadzie:

Prezydium

Artur Karasinski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Teresa Stupnicka - Zastepca przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Maria Sliwecka - Sekretarz Rady Nadzorczej

Komisja rewizyjna Komisja ds. technicznych Komisja ds. spotecznych
Marta Kurytowicz Krzysztof Rzepecki Grazyna Bozena Sikora
Maria Sliwecka Iwona Mikutko Andrzej Wysocki

Teresa Stupnicka Tomasz Durawa Wilunia Gawet

W minionym roku Rada Nadzorcza KSM ,Przylesie” odbyta tgcznie 10 posiedzen (w tym: 6 posiedzen
plenarnych i 1 wspdlne potgczone posiedzenie komisji rewizyjnej, komisji ds. technicznych i komisji ds. spotecznych
oraz po 1 posiedzeniu komisji rewizyjnej, komisji ds. technicznych i komisji ds. spotecznych). W 2023 roku podjeto 18
uchwat w sprawach réznych, wynikajgcych z kompetencji statutowych Rady.

W minionym roku Rada zajmowata sie zagadnieniami wynikajgcymi z udzielonych jej przepisami prawa
i statutu kompetencjami, w tym m.in.:

e oceniono sprawozdanie finansowe spétdzielni w oparciu o raport biegtego rewidenta i szczegdtowa analize

sporzgdzonego sprawozdania;

e oceniono i przeanalizowano wyniki z lustracji petnej dziatalnosci inwestycyjnej spétdzielni za lata 2020-2022; Rada
Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie wynikéw z przeprowadzonego badania, ktére zostang przeditozone pod
obrady tegorocznego Walnego Zgromadzenia;

uchwalono plan gospodarczy spétdzielni i analizowano wyniki z jego realizacji pod katem finansowym
i rzeczowym; poszczegdlne komisje szczegétowo rozpatrywaty wykonanie zadan w zakresie przypisanych im
kompetencji;

przeanalizowano materiaty dot. gtosowania na pismie nad uchwatami walnego zgromadzenia cztonkéw;

przeanalizowano plan inwestycyjny spétdzielni pod katem zaawansowania, wykonania i zasadnosci planowania
nowych inwestycji, rowniez w zakresie spraw gruntowych;

analizowano prowadzong windykacje naleznosci pod katem podejmowanych dziatan i stanu zadtuzenia z tytutu
uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych;

dokonano wyboru delegatéw na zjazd przedkongresowy poprzedzajacy VIl Kongres Spotdzielczosci

w zwigzku z wakatami w sktadach osobowych Rady im. J.J. Sniadeckich i Rady Osiedla im. T. Kotarbiriskiego
w listopadzie 2023 roku przeprowadzono wybory uzupetniajace.

Podsumowujac rok 2023 Rada Nadzorcza zwraca sie do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Koszalidskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przylesie” w Koszalinie o przyjecie niniejszego sprawozdania z pracy Rady w 2023 roku.
W zwigzku z faktem, iz cztonkowie Rady zapoznali sie z wynikami gospodarczymi spétdzielni za rok 2023 wnoszg réwniez
o zatwierdzenie materiatéw sprawozdawczych Zarzadu 1z dziatalnos$ci spétdzielni w 2023 roku. Osiggniete wyniki
finansowo-gospodarcze wskazujg na dobrg kondycje gospodarczg spotdzielni i nie wykazujg zagrozen dla utrzymania
ptynnosci finansowej. W zwigzku z tym Rada wnosi do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania
finansowego spotdzielni za 2023 rok oraz o udzielenie cztonkom Zarzadu spétdzielni absolutorium za miniony okres
sprawozdawczy.

Rada Nadzorcza

KSM ,,Przylesie” w Koszalinie
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Koszaliska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie” posiada do wynajecia:

+ Lokale uzytkowe:

> lokal uzytkowy przy ul. Jana Pawta Il 23A - powierzchnia uzytkowa 541,77 m?
» lokal uzytkowy przy ul. Fatata 13 - powierzchnia uzytkowa 134,0 m?

> lokal uzytkowy przy ul. Wtadystawa IV 22 - powierzchnia uzytkowa 28,1 m?

Dodatkowych informacji udziela:
Kierownictwo Osiedla im. M. Warikowicza
ul. Fafata 9
75-427 Koszalin
@& 094 345-38-67

+ Hala Targowa przy ul. Sniadeckich 37

> lokal nr6 - powierzchnia uzytkowa - 23,20 m?
> lokal nr7 - powierzchnia uzytkowa  -23,28 m?
> lokalnr 8 - powierzchnia uzytkowa - 30,14 m?
> lokalnr13 - powierzchnia uzytkowa - 18,16 m?

+ Lokale uzytkowe:

> ul. Sniadeckich 7 - powierzchnia uzytkowa - 33,90 m?
» ul. Spasowskiego 18A - powierzchnia uzytkowa - 43,90m?
> ul. Sniadeckich 27 - powierzchnia uzytkowa - 9,50 m%+ 6,40 m?
» ul.Jana Pawta Il 4A - powierzchnia uzytkowa - 68,30 m?

Dodatkowych informacji udziela :
Kierownictwo Osiedla im. J. Sniadeckich
ul. Jana Pawta Il 4A
@ 094 345-41-62

+ Lokale uzytkowe:

» lokal uzytkowy przy ul. Tatarkiewicza 11 - powierzchnia uzytkowa 499,8 m?
» lokal uzytkowy przy ul. Krzyzanowskiego 2c - powierzchnia uzytkowa 47,2 m?
» lokal uzytkowy przy ul. Akademickiej 13b - powierzchnia uzytkowa 28,0 m?

Dodatkowych informacji udziela:
Kierownictwo Osiedla im. T. Kotarbinskiego
ul. Kotarbinskiego 7b/8
75-352 Koszalin
& 094 345-84-699
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URBANOWICZ

CENTRUM NIERUCHOMOSCI

© Koszalin ul. Andersa 2

94 342 20 02
Jestesmy nagkoszalinskim

rynku Juzs3 lata WWW.llCIl.pl

® Bezplatnie wycenimy ® Sprawdzimy wszystkie ® Pomagamy w uporzadkowaniu
Twoje mieszkanie. dokumenty. stanu prawnego nieruchomosci.

® Zalatwimy za Ciebie ® Pomozemy uzyskac swiadectwo ® Dzieki nam zaoszczedzisz
wszelkie formalnosci. charakterystyki energetyczne;j. swadj czas i pieniadze.

®

Zgloszenie nieruchomosci do biura nic nie kosztuje,

® Ulatwimy wszystkim sprzedaz
rozliczamy sie dopiero po wykonaniu zlecenia.

lub zakup nieruchomosci.

OFERUJEMY DUZE ZNIZKI DLA KOSZALNSKICH SENIOROW!

Szybki Internet szerokopasmowy HFC DOCSIS 3.1 do 10 Gb/s

can BT lechnologia
rZy ]

www.tkk.net.pl z,'os ' '_
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LIGA 7. KWIETNIA
Kazimierz OKINCZYC

KANDYDAT NA PREZYDENTA KOSALINA

WYBORY SAMORZADOWE KOSZALIN 2024
KANDYDACI DO RADY MIASTA OKREG NR 2

1.Bozena BOGACKA 2. Andrzej WYSOCKI

wyksztatcenie wyzsze, wyksztatcenie wyzsze,
wieloletnia dziatalno$¢ w spot- nauczyciel
dzielczosci mieszkaniowej

3. Andrzej MAKULSKI 4, Teresa STUPNICKA

przedsigbiorca, wyksztatcenie wyzsze eko-
dziatacz spoteczny nomiczne, wieloletnia dzia-
falnos¢ w bankowosci i ruchu
spotdzielczym
° ®
5. Kazimiera

TALKO-HRYNCEWICZ 6. Kazimierz OKINCZYC

, wyksztatcenie wyzsze, wielo-
¥ \
, g

letni prezes KSM ,Przylesie”,
GLOSUJMY NA LUDZI, ANIENALISTY PARTYJNE

animator dziatalnosci gospo-
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organizator dziatalnosci kul-
turalngj i spoteczno-wycho-
wawczej

darczej i sportu




