PLANY REMONTOWE NA ROK 2009

Zatwierdzony przez Radę Nadzorczą plan finansowo-gospodarczy na 2009 rok wynika z dochodów własnych, wpłat mieszkańców, zaliczek na fundusz remontowy, dochodów z działalności gospodarczej oraz uzyskanego kredytu i dotacji                    z EkoFunduszu. Zakres zaplanowanych robót wynika z uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli programu termomodernizacji zasobów oraz wymogów w zakresie bieżących remontów, określonych Prawem budowanym. 

Najważniejsze z zaplanowanych na 2009 rok prac remontowych:

1. Wymiana dźwigów osobowych:

    Jana Pawła II 27; Jana Pawła II 13c; Jana Pawła II 1a; Władysława IV 48; Wańkowicza 8; Jana Pawła II 8c; Spasowskiego 1a; Śniadeckich 1a; Śniadeckich 1f; Śniadeckich 5; Władysława IV 60c.

2. Malowanie klatek schodowych:

Wańkowicza 9, 9b, 3, 3a, 3b (5 klatek); Kołłątaja 5-9c (9 klatek); Staszica 34-34b (3 klatki).

3. Remont wiatrołapów:

    Jagoszewskiego 12, 12a, 12b; Władysława IV 42, 44; Lelewela 13-13e; Lelewela 15-15g; Staszica 1-1c; Sierpińskiego 1-1b.

4. Renowacja elewacji budynków mieszkalnych:

Jana Pawła II 2c (ściana szczytowa); Jana Pawła II 8c (ściana szczytowa); Spasowskiego 1c (ściana szczytowa); 

Spasowskiego 9c (ściana szczytowa); Śniadeckich 23 (ściana szczytowa); Staszica 17a-19b (ściany frontowe);    

Śniadeckich 21-21a (ściany frontowe); Lelewela 6b-c (ściany tylne z loggiami); Chrzanowskiego 17 (szczyt);                                  Krzyżanowskiego 35 (szczyt); Staszica 30c (szczyt); Staszica 34 (szczyt).

5. Mycie, czyszczenie i uszczelnianie elewacji szczytów budynków:

Jana Pawła II 13-13c (płyta obornicka); Jana Pawła II 7 (płyta obornicka).

6. Zmiana ocieplenia z metody ciężkiej na lekką mokrą:

Jagoszewskiego 2-4a (4 szczyty i 2 półszczyty); Jagoszewskiego 10b (szczyt); Jagoszewskiego 12 (szczyt); 

Władysława IV 58a, 58b, 58c (ściany szczytowe).

7. Docieplenie ścian budynków:

    Wańkowicza 2-6; Wańkowicza 18-24; Wańkowicza 28-34; Wańkowicza 38-52; Władysława IV 24-38;Tuwima 2-16.

8. Docieplenie stropodachów budynków mieszkalnych:

    Wańkowicza 8; Wańkowicza 18-24; Wańkowicza 28-34; Wańkowicza 38-52; Władysława IV 24-38; Tuwima 2-16.

9. Remont instalacji centralnej ciepłej wody:

    Jagoszewskiego 2-4a; Śniadeckich 7-7b; Akademicka 9-9b; Staszica 30-30c; Próchnika 1-1b; Tatarkiewicza 7-7c; Klemensiewicza 1-1b; Krzyżanowskiego 11-15; Wyki 1-7; Krzyżanowskiego 20-24; Wąwozowa 28-32; Chrzanowskiego 2-6.

10. Wymiana drzwi wejściowych do budynków:

     Wańkowicza 3-3d; Wańkowicza 5-5g; Wańkowicza 9-9b; Władysława IV 42; Władysława IV 44; Jana Pawła II 27;                 Jana Pawła II 19; Jagoszewskiego 2-4a; Jagoszewskiego 8; Jagoszewskiego 8a; Jagoszewskiego 8b; Jana Pawła II 2-2c (II drzwi); Jana Pawła II 8-8c (II drzwi); Kołłątaja 5-9c (II drzwi); Kołłątaja 13-17 (II drzwi); Lelewela 3-5a (II drzwi);                          Lelewela 13-13e (II drzwi); Lelewela 15-15g (II drzwi); O. Lange 27-27b (II drzwi); Spasowskiego 1-1c (II drzwi);     Spasowskiego 5a-9c (II drzwi); Spasowskiego 11a-13b (II drzwi); Staszica 7-7f (II drzwi); Staszica 9-9g (II drzwi);         Akademicka 11-11b;  Akademicka 17-17a; Krzyżanowskiego 3-15 (od podwórka);  Krzyżanowskiego 19-25 (od podwórka); Wyki 1-7 (od podwórka);  Chrzanowskiego 11-17; Wąwozowa 34-38; Chrzanowskiego 2-6; Wyki 9-21 (od podwórka); Chrzanowskiego 3-9;  Klemensiewicza 3-3b; Tatarkiewicza 9-9b; Sierpińskiego 1-1b; Staszica 34-34b.

11. Wymiana rozdzielni elektrycznych i wewnętrznych linii zasilających z przewodów aluminiowych na przewody miedziane w budynkach:
      Kołłątaja 2-2g; Kołłątaja 4; Kołłątaja 6-6b; Kołłątaja 5-9c; Kołłątaja 10-10c; Kołłątaja 12-12c; Kołłątaja 13-17; Kostenckiego 2-4d; Lelewela 3-5a; Lelewela 10-10g; Lelewela 13-13e; Lelewela 15-15g; Lelewela 17; Lelewela 19-19d; Lelewela 21; O. Lange 25-25c;  O. Lange 27-27b; Spasowskiego 5a-9c; Spasowskiego 11a-15b; Staszica 7-7f; Staszica 9-9g; Staszica 17a-21.

12. Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, budowy instalacji wewnętrznej centralnej ciepłej wody w następujących budynkach:

Wańkowicza 8; Wańkowicza 2-6; Wańkowicza 18-24; Wańkowicza 28-34; Wańkowicza 38-52; Wańkowicza 24-38;             Tuwima 2-16; Szenwalda 1-7 (dokończenie zadania); Gałczyńskiego 2-8 (dokończenie zadania);                                   Władysława IV 22 (dokończenie zadania); Gałczyńskiego 1-15 (dokończenie zadania). 

  13. Budowa instalacji ciepłej wody i cyrkulacji oraz przebudowa instalacji gazowej w budynku:


    Władysława IV 58b-58c, 60-60a, 60b-60c (poziomy).

14. Dokończenie montażu zaworów podpionowych centralnego ogrzewania.

15. Wymiana około 2000 sztuk stolarki okiennej.

W zakresie inwestycji planuje się:

· dokończenie budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego na działce  nr 73 przy ul. Wyki, w którym zlokalizowane mają być 31 mieszkań oraz 28 garaży podziemnych,

· wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej dla pierwszego budynku na osiedlu Przylesie VI E wraz z projektem uzbrojenia całej działki,

· kontynuacja budowy garażu wielopoziomowego otwartego na 502 miejsca postojowe przy ul. Staszica w przypadku uzyskania dotacji z funduszy Unii Europejskiej. 

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ KOSZALIŃSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „PRZYLESIE” ZA OKRES OD LUTEGO 2008 ROKU DO LUTEGO 2009 ROKU

Na podstawie § 39 pkt 3 statutu spółdzielni - Rada Nadzorcza Koszalińskiej Spółdzielni Mieszkaniowej „Przylesie” w Koszalinie – składa sprawozdanie ze swojej działalności za okres od lutego 2008 roku do lutego 2009 roku. 

       
Rada Nadzorcza Koszalińskiej Spółdzielni Mieszkaniowej „Przylesie” w Koszalinie w rozpatrywanym okresie sprawozdawczym pracowała w składzie 16-osobowym w ramach trzech komisji problemowych - rewizyjnej, ds. społecznych oraz ds. technicznych. Skład osobowy Rady Nadzorczej nie uległ zmianie. 

Rada Nadzorcza spotkała się łącznie na 22 spotkaniach roboczych, w tym:

·  7 posiedzeniach plenarnych 

·  3 posiedzeniach prezydium 

·  4 posiedzeniach komisji rewizyjnej 

·  3 posiedzeniach komisji ds. technicznych 

·  5 posiedzeniach komisji ds. społecznych 

Łącznie Rada Nadzorcza podjęła 40 uchwał, z czego 12 dotyczyło spraw różnych, natomiast 28 uchwał podjęto w sprawach członkowsko-mieszkaniowych:

· 14 uchwał w sprawie wykreślenia z rejestru członków spółdzielni w oparciu o § 19 ust 6 statutu 

·   3 uchwały w sprawie wykreślenia z rejestru członków spółdzielni w oparciu o § 19 ust 2 statutu

·   5 uchwał w sprawie wygaszenia lokatorskiego prawa do lokalu 

·   6 uchwał anulujące uchwały o pozbawieniu członkostwa w związku ze spłatą zadłużenia.  

 
Członkowie Rady pełnili w każdy pierwszy wtorek miesiąca dyżury w siedzibie spółdzielni, przyjmując interesantów i przekazując następnie informację z dyżuru na posiedzeniu plenarnym.  

        
Statutowym obowiązkiem Rady Nadzorczej jest sprawowanie bieżącej kontroli gospodarki spółdzielni poprzez ocenę okresowych                            i kompleksowych sprawozdań Zarządu z zakresu:

· wykonania planu gospodarczo-finansowego spółdzielni po każdym mijającym kwartale roku oraz kompleksowo po zakończeniu całego roku;

· realizacji inwestycji mieszkaniowych i usługowych w 2008 roku oraz zamierzeń inwestycyjnych na następne lata;

· działalności społeczno-wychowawczej spółdzielni w zakresie prowadzonych placówek, stałych sekcji zainteresowań, organizowanych imprez.

Szczegółowe analizy powyższych punktów uzyskały akceptację Rady Nadzorczej, poprzedzonej wielokrotnie opiniami komisji problemowych.  

         
Rada Nadzorcza przeanalizowała wyniki lustracji pełnej działalności spółdzielni za lata 2005-2007 przeprowadzonej przez Związek Rewizyjny Spółdzielni Mieszkaniowej RP w 2008 roku. Rada jednogłośnie przyjęła do wiadomości wyniki lustracji zawarte w protokole lustracji, w którym nie sformułowano żadnych wniosków do realizacji.

        
W związku z obowiązkiem wynikającym z Ustawy Prawo spółdzielcze, Rada Nadzorcza podjęła uchwałę w sprawie poddania spółdzielni w 2009 roku lustracji w zakresie prowadzonych inwestycji za rok 2008. 

       
Efektem pracy w rozpatrywanym okresie było również zatwierdzenie wskaźników do planów, a następnie uchwalenie opracowanych na ich podstawie planów finansowo-gospodarczych spółdzielni na rok 2008. Rada Nadzorcza zapoznała się z raportem i opinią biegłego rewidenta oraz ze sprawozdaniem finansowym spółdzielni za rok 2007. Po przeanalizowaniu wyników badania, pozytywnie oceniła przedstawione sprawozdanie finansowe i zarekomendowała je Zebraniu Przedstawicieli do przyjęcia.  

Rada w minionym okresie zajmowała się także:

· systematyczną oceną skuteczności prowadzonej windykacji należności z tytułu użytkowania lokali mieszkalnych i użytkowych, poprzedzonych analizą tematu przez komisję rewizyjną;

· podziałem członków na grupy członkowskie;

· analizą wniosków i przebiegu Zebrań Grup Członkowskich oraz Zebrania Przedstawicieli, które odbyły się w roku 2008, w szczególności frekwencją i zgłoszonymi wnioskami; Rada zaakceptowała również projekty materiałów sprawozdawczych na Zebranie Przedstawicieli         tj. sprawozdanie Zarządu, oraz projekty uchwał; 

· analizą informacji na temat stanu prawnego gruntów spółdzielni i przebiegających zmian w tym zakresie;

· rozpatrywaniem informacji na temat zagospodarowania lokali handlowo-usługowych;

· rozpatrywaniem spraw różnych wniesionych przez członków spółdzielni m.in. dotyczących kwestii refundacji kosztów wymiany okien, przekształcenia spółdzielczego lokatorskiego prawa w prawo odrębnej własności do lokalu, ustanowienia prawa do lokalu, wysokości składników opłat za użytkowanie lokali mieszkalnych, rozpatrywaniem wniosków instytucji o dofinansowanie działalności itd.;  

· zapoznaniem się z treścią zarejestrowanego statutu spółdzielni, uchwalonego podczas Zebrania Przedstawicieli w dniu 06.01.2006 roku;  

· zapoznaniem się z realizacją przepisów Ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, w szczególności skutkami prawnymi i finansowymi wdrażania znowelizowanych przepisów;

· spraw organizacyjnych dotyczących terminów dyżurów, planów pracy organu oraz poszczególnych komisji. Rada Nadzorcza wysłuchała również szkolenia nt. zmian legislacyjnych w zakresie spółdzielczości mieszkaniowej oraz skutków prawnych orzeczenia Trybunału Konstytucyjnego z grudnia 2008 roku, prowadzonego przez przedstawiciela Związku Rewizyjnego Spółdzielni Mieszkaniowych RP               w Warszawie. 
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